VAN WIE IS
DE GROND?

Als u een fweede woning wilt aan-

Bij aanschaf vakantiehuis komt zéveel kijken...

schaffen, maakt het nogal verschil of 5
er sprake is van eigen grond, erffpacht
of huurgrond. Bij eigen grond wordt u ‘

daadwerkelljk eigenaar van het ter-
rein, terwijl u bij huurgrond de ruimte
van een derde huurt.

Bij huurgrond is het van belang om te
onderzoeken onder welke voorwaar-
den en voor welk bedrag de grond
wordt verhuurd.

Een derde opfie is efpacht. Daarbij is
het mogelijk om gedurende een be-

perkte of onbeperkte tijd van de grond
gebruik te maken. Breng van tevoren
in kaart hoe lang de erfpachiperiode
is en welke vergoeding tegenover de
erfpacht staat. Er kan sprake zijn van
een jaarlijkse som (erfpachtcanon),
maar de erfpacht kan ook al zijn afge-
kocht. /

Laat u zich bij erfpacht altijd goed
informeren over de hoogte van de
overdrachtsbelasting. In veel gevallen
wordt er namelijk niet alleen over-
drachtsbelasting geheven over de
koopsom van de woning, maar ook
over de canon.

door RIK BOOLTINK -

nteresse in een vakantiehuisje in eigen

land, maar nauwelijks kennis van de

recreatieve vastgoedmarkt? Dan kan het
geen kwaad om een deskundige te raadple-
gen die u voor diverse valkuilen weet te be-
hoeden. Specialist Michelle van Dijk van Va-
kantie Makelaar en advocaat Harry Tienstra
van Abeln Advocaten helpen u op weg met
waardevolle tlps.

PRIVE OF VERHUUR

Bent u op zoek naar een vakantiehuisje voor eigen gebruik
of juist om het te kunnen verhuren? Het is verstandig om van
tevoren een gebruiksdoel vast te stellen, zodat er geen valse
verwachtingen ontstaan. Bent u van plan om de recreatie-
woning uitsluitend zelf te gebruiken, dan is het belangrijk dat
er geen verhuurverplichting op het park rust. Die kan una-
melijk verplichten het optrekje een bepaalde periode of een
aantal weken per jaar voor verhuur beschikbaar te stellen.
Als u er echter op uit bent om centen aan de recreatiewo-
ning te verdienen door deze na aankoop (fijdelijk) te verhu-
ren, dan dient u onder meer een inschatting van de te ver-
wachten inkomsten te maken. Daarbij kunnen overzichten
van eerder behaalde resultaten of een toekomsiprognose
van de verhuurorganisatie worden benut.

Verplaatst u zich daarnaast goed in de huurder. Is de ligging
van het park interessant genoeg? Zijn er voldoende facilitei-
ten en voorzieningen in het huisje en in de omgeving? Beoor-
deel ook of het parkbeheer professioneel is geregeld. Voor
huurders is het immers van groot belang dat de schoon-
maakservice, de sleuteluitgifte en de technische ondersteu-
ning goed zijn geregeld.

' FINANCIERINGSVOORBEHOUD

In een koopovereenkomst met
financleringsvoorbehoud wordt
meestal als voorwaarde gesteld
dat twee.of drie afwijzingen van
de bank, waaruit blijkt dat de

keopprijs niet wordt gefinancierd,

de deal kunnen tegenhouden.
Realiseert u zich echter dat -
verkopende partijen tegenwoor-
dig scherper op afwijzingen
reageren.

Een verkoper onderzoekt bij een
afketsende overeenkomst steeds

bankafwljﬂngen tot stand zijn
gekomen. Is het financieringsver-
zoek op de juiste wijze ingediend?
Heeft de potentiéle koper zich
voldoende ingespannen? De
verkoper probeert de deal vaak
alsnog doorgang te laten vinden,
soms tot aan de rechter toe. Dit
om te voorkomen dat de klant
met het smoesje 'onmogelijke
financiering’ onder het contract
wil uitkomen. Wees daar bewust
van voordat u een handtekening

vaker tot op de boedem uit hoe

onder de overeenkomst zet.

WIE BETAALT KOSTEN?

Wordt de recreatie-
woning waarop uw
oog is gevallen 'kos-
ten koper' of 'vrij op
naam' aangebo-
den?

Bij kosten koper ko-
men de kosten van
de notaris, het kadas-
ter en de over-
drachtsbelasting
voor uw rekening,
terwijl bij vrij op
naam de verkopen-

de partij hiervoor
opdraait.

Over het algemeen
hoeft over een nieuw-
bouwwoning geen
overdrachtsbelasting
te worden betaald,
maar wel als het om
een bestaand pand
gaat, De aantrekkelij-
ke, tijdelijke verlaging
van de overdrachis-
belasting (van 6 naar
2 procent) is even-

eens van tfoepassing
op vakantiehuizen.
Besef wel dat deze
verlaging alleen
geldig is voor het
perceel van de recre-
afiewoning. Over
bijvoorbeeld een
ondergrondse gara-
gebox die zich elders
op een park bevindt,
betaalt u gewoon 6
procent overdrachts-
belasting.



HOE IS BTW GEREGELD?

Hoe wordt uw foekomslige re-
creatiewoning aangeboden:
exclusief biw, btw-belast of btw-
viij? De aankoop van een splin-
ternieuw vakantiehuisje is in
beginsel altijd belast met 19
procent omzetbelasting.

Als u besluit om het pand voor
minstens 140 dagen per jaar
voor verhuur beschikbaar te
stellen, kunt u fiscaal gezien als
ondernemer worden aange-
merkt. Dat kan door bij de Belas-
tingdienst een btw-nummer aan
te viagen, waarna het mogelijk
is om de accins over het aan-
koopbedrag (deels) terug te
vorderen.

Er zit echter een addertje onder
het gras. In de Nederlandse
fiscale regelgeving is sprake van
een herzieningstermijn van tien
jaar. Mocht het huisje in die tien
jaar niet voor verhuur zijn ge-
bruikt, dan moet voor het reste-
rende gedeelte alsnog omzet-
belasting aan de fiscus worden
terugbetaald. Voor elk jaar dat
er niet is verhuurd, wordt een-
tiende van de teruggevorderde
btw in rekening gebracht.
Indien het recreafiehuisje datu
koopt met btw is belast en u
besluit het te verhuren, dan kunt
u de btw doorschuiven of ver-
leggen. Wilt u de woning echfer
zelf gebruiken, dan wordt de
koopsom verhoogd met de
omzetbelasting die de verko-

pende eigenaar nog aan de
Belastingdienst is verschuldigd.
Achterhaal dus altijd hoe hoog
dat openstaande bedrag Is.

TE KOOP

Vakantiehuis

VERENIGING
VAN
EIGENAREN

Ga na of de woningeigena-
ren op een park zijn ge-
groepeerd in een vereni-
ging van eigenaren. Die
groep treedt doorgaans op
als belangenbehartiger en
aanspreekpunt voor exter-
e partijen. Als er daadwer-
kelijk zo'n elgenarenvereni-
ging op het park actief is,
dan kan het geen kwaad
om de financiéle situatie
eens onder de loep te ne-
men, omdat u bij aanschat
ook lid van de club wordt.
Vraag de laatste jaarreke-
ning op.

EXTRA PARKLASTEN

Als eigenaar van een tweede woning heeft u
niet alleen te maken met de kosten van uw
optrekje, maar zit u ook vaak aan park-
lasten vast, Deze kunnen onder meer
bestaan uit vergoedingen voor het
. ondethoud van de centrale voor-
zleningen (verlichting, infrastruc-
‘- tuur, openbaar groen), de afval-
verwijdering en het algemeen
= ‘toezicht. Hoeveel de onkosten
precies bedragen, verschilt per
park en is onder meer afhanke-
lijk van de omvang en het voor-
Zieningenaanbod. Zo kan een
zwembadbljdrage of een vergoe- -
-""..ding voor.de openstelling van de
- receptie worden gevraagd. :
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